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Общие сведения

Решение о подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план принято главой муниципального образования Агалатовское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области Решением от 29.11.2013 № 76 «О внесении изменений в генеральный план».
Проект генерального плана муниципального образования «Агалатовское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее по тексту – МО «Агалатовское сельское поселение») разработан ЗАО «Архитектура, Дизайн и Строительство» на основании муниципального договора № 69/05-37-14 от 24.03.2014 года с администрацией МО «Агалатовское сельское поселение» в соответствии с утвержденным заданием на разработку генерального плана
Проект внесения изменений в Генеральный план подготовлен на основании задания на выполнение работ по подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план муниципального образования Агалатовское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – Агалатовское сельское поселение).

Градостроительная документация разработана в соответствии с Федеральным законом 29.12.2004 N 190-ФЗ в действующей редакции, другими федеральными законами и иными нормативными  правовыми актами Российской Федерации, а также законами и иными нормативными правовыми актами Ленинградской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления района и поселения.
Обоснование внесения изменений в Генеральный план. Анализ планируемых изменений на установление функциональных зон и планируемое размещение объектов местного значения поселения, объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального

Внесение изменений в Генеральный план Агалатовского сельского поселения предусматривает уточнение границ населенных пунктов, входящих в состав поселения. Изменение границ населенных пунктов не предусматривает включения или исключения  в них земельных участков земель других категорий. 

Проектом внесения изменений в Генеральный план Агалатовского сельского поселения предусматривается изменение функционального зонирования территории, с учетом утвержденной документации по планировке территории или фактического разрешенного использования земельных участков.

Планируемое изменение границ населенных пунктов осуществляется с целью приведения границ населенных пунктов в соответствие с данными государственного кадастра недвижимости.

Таблица 1

Изменение площади территории населенных пунктов  в связи с изменением их границ

	№

п/п
	Населенный пункт
	Единица измерения
	Площадь территории
	Изменения +,-

	
	
	
	Утвержденная 
	По проекту изменений
	

	1
	деревня Агалатово
	га
	318,22
	361,75
	+43,53

	2
	деревня Вартемяги
	га
	629,24
	630,25
	+1,01

	3
	деревня Елизаветинка
	га
	23,70
	23,70
	0

	4
	деревня Касимово
	га
	436,30
	429,99
	-6,31

	5
	деревня Колясово
	га
	3,18
	3,18
	0

	6
	деревня Скотное
	га
	317,55
	311,70
	-5,85

	Итого
	га
	1728,19
	1760,57
	+32,38




Увеличение площади д.Агалатово объясняется технической ошибкой определения площади населенного пункта в утвержденном генеральном плане: 

- не учтена территория земельного участка кадастровый номер 47:07:0153001:35, площадью 30,5 га, расположенная по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, д.Агалатово, в/г "Агалатово-3";
- не учтен земельный участок кадастровый номер 47:07:0483001:75, площадью 9,8 га, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, п. Агалатово, относящийся к категории земель «земли населенных пунктов» с 2009 года.
Проектом изменения границ населенных пунктов учтена необходимость приведения в соответствие документов землеустроительных дел собственников земельных участков по государственной регистрации и кадастрового учета с документами территориального планирования по принадлежности отдельных земельных участков одной функциональной зоне. Этими причинами объясняется уточнение границ функциональных зон и местоположения размещаемых объектов местного значения. На схеме границ функциональных зон и границ зон размещения объектов капитального строительства социальной инфраструктуры представлено отображение местоположения этих объектов.

Таблица 2

Функциональные зоны, планируемые к внесению изменений в генеральный план

	№№

п/п
	Показатели
	Ед. измер.
	Утвержденные Генпланом
	Планируемые к изменению
	Отклонения

+,-

	1
	Функциональные зоны
	
	
	
	

	2.1
	Жилые зоны

из них:
	га

%
	1219,68

5,54
	1331,86
6,05
	+112,18
+0,51

	2.1.1
	застройки индивидуальными жилыми домами с участками (Ж2)
	га


	1084,48
	1161,58
	+77,10

	2.1.2
	застройки многоквартирными малоэтажными жилыми домами (Ж3)
	га


	117,83
	134,24
	+16,41

	2.1.3
	застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж4)
	га


	17,37
	36,04
	+18,67

	2.2
	Общественно-деловые зоны

из них:
	га

%
	101,17

0,46
	109,08
0,50
	+7,91
+0,04

	2.2.1
	- делового и общественного назначения (Д1)
	га


	81,31
	80,93
	-0,38

	2.2.2
	- административного, социально-культурного назначения, общественных центров (Д2)
	га


	19,86
	28,15
	+8,29

	2.3
	Производственные зоны,

из них:
	га

%
	583,99

2,65
	798,71
3,64
	+214,72
+0,98

	2.3.1
	- инженерной инфраструктуры (П0)
	га

%
	128,66
	54,77
	-73,89

	2.3.2
	- производственных, складских, инженерных и административных объектов не более IV класса опасности (П1)
	га
	455,33
	743,94
	+288,61

	2.4
	Зона транспортной инфраструктуры
	га

%
	200,99

0,91
	424,49
1,93
	+223,5
+1,02

	2.4.1
	- зоны автомобильного транспорта (И2)
	га
	200,99
	424,49
	223,50

	2.5
	Зоны сельскохозяйственного

использования,

из них:
	га

%
	2654,15

12,05
	2507,42
11,38
	-146,73

-0,67



	2.5.1
	- сельскохозяйственных угодий (С1)
	га
	1433,36
	840,75
	-592,61

	2.5.2
	- занятые объектами сельскохозяйственного назначения (С2)
	га
	7,65
	7,65
	0

	2.5.3
	- коллективных садоводств и дач (С3)
	га
	1213,14
	1203,47
	-9,67

	2.5.4
	- крестьянско-фермерских хозяйств (С4)
	га
	0
	455,55
	+455,55


	2.6
	Рекреационные зоны

из них:
	га

%
	988,86

4,49
	1059,8

4,81
	+70,94

+0,32

	2.6.1
	- для занятий физической

культурой и спортом (Р1)
	га
	2,80
	3,21
	+0,41

	2.6.2
	- зоны зеленых насаждений общего пользования (парков, скверов, садов) с возможностью размещения плоскостных спортивных сооружений (Р2)
	га
	177,67
	159,57
	-18,1

	2.6.3
	- зоны туризма, отдыха, досуга и развлечений (Р3)
	га
	15,68
	220,59
	+204,91

	2.6.4
	- для неорганизованного отдыха, прогулок на территории сохраняемого лесного ландшафта на землях сельскохозяйственного назначения (Р4)
	га
	792,71
	676,43
	-116,28

	2.7
	Зоны специального назначения

из них:
	га

%
	10918,79

49,57
	10654,79
48,37
	-264
-1,2

	2.7.1
	- размещения военных и иных режимных объектов (К1)
	га
	10611,86
	10611,86
	0


	2.7.2
	- специальные зоны в границах СЗЗ и СР с размещением зеленых

насаждений и объектов

в соответствии со СанПиН (К2)
	га
	288,96
	26,64
	-262,32

	2.7.3
	- кладбищ (К3)
	га
	17,97
	16,29
	-1,68

	3
	Из общей площади территории поселения площадь территорий вне функциональных зон,

в том числе:
	га

%
	5360,27

24,33
	5141,75

23,34


	-218,52

0

	3.1
	Территории сохраняемого лесного ландшафта, деятельность на которых определятся лесохозяйственным регламентом
	га
	5298,71
	5080,19
	-218,52

	3.2
	Территории водных объектов
	га
	61,56
	61,56
	0


Мероприятия по учету интересов Ленинградской области. Сведения о планируемом размещении объектов регионального значения
1. Строительство межпоселкового газопровода Агалатово – Керро с газификацией населенных пунктов

Основные характеристики:

Протяженность газопроводов: 18,9 км

Газификация населенных пунктов Елизаветинка, Керро

Установление зон с особыми условиями использования территории: 

Рекомендуемый нормативный разрыв от многоэтажных жилых и общественных зданий: 50 м
2. Развитие сети межпоселковых газопроводов от ГРС Пригородная и ГРС Кузьмолово с газификацией населенных пунктов

Основные характеристики:

Протяженность газопроводов: 30,4 км

Газификация населенных пунктов Дранишники, Скотное, Осельки, Нижние Осельки, поселок при железнодорожной станции Осельки, Варкалово, Новое Токсово, Хиттолово, Пери, Верхние Осельки, Кискелово, Лесколово,  Лехтуси, Матокса, ДНП Меслики

Установление зон с особыми условиями использования территории: 

Рекомендуемый нормативный разрыв от многоэтажных жилых и общественных зданий: 50 м
3. Строительство ПС 110 кВ Вартемяги 

Строительство ВЛ 110 кВ ПС 110 кВ Вартемяги – ПС 330 кВ Парнас

Основные характеристики: 

Установка 2 трансформаторов по 25 МВА (ориентировочно)

Протяженность линии: 9,3 км
4. Реконструкция ПС 35 кВ Елизаветинская 

Строительство ВЛ 35 кВ ПС 35 кВ №603 Лемболово – ПС 35 кВ Елизаветинская

Основные характеристики:

Установка 2 трансформаторов по 6,3 МВА (ориентировочно)

протяженность линии 22,1 км

5. Строительство Новоладожского водовода 
Основные характеристики:

Водовод в две нитки. Протяженность водовода – 155,9 км.
Установление зон с особыми условиями использования территории: 

Санитарно-защитная полоса – не менее 20 м 

6. Организация заказника «Термоловский»

Основные характеристики:

Общая площадь: примерно 14422 га

Цель создания: сохранение комплекса болот и системы озер, питающих истоки многих рек Карельского перешейка, массивов старовозрастных еловых лесов, редких и находящихся под угрозой исчезновения  видов флоры и фауны.

До организации особо охраняемой природной территории целесообразно избегать коренного преобразования ландшафта и смены типа землепользования и других видов деятельности, делающих невозможным создание ООПТ в соответствии с заявленными целями; рекомендуется резервирование земель.
7. Организация заказника «Юкковский лес»

Основные характеристики:

Общая площадь: примерно 1396 га

Цель создания: сохранение участков естественных ландшафтов на границе Ленинградской области в непосредственной близости от крупного мегаполиса (камового рельефа, крупного массива таежных лесов разного состава (в т.ч. хвойных) у северной границы Санкт-Петербурга, болот). Обеспечение экологической связности экосистем Ленинградской области и Санкт-Петербурга за счет границы с перспективной особо охраняемой природной территорией Санкт-Петербурга «Осиновая роща» и  водотока, текущиго в город: река Охта. Придание охранного статуса (статуса особо охраняемой природной территории) участку территории, внесенному в список объектов всемирного наследия ЮНЕСКО (участок «Юкковская возвышенность» в составе объекта «Исторический центр Санкт-Петербурга и связанные с ним группы памятников»).

До организации особо охраняемой природной территории целесообразно избегать коренного преобразования ландшафта и смены типа землепользования и других видов деятельности, делающих невозможным создание ООПТ в соответствии с заявленными целями; рекомендуется резервирование земель.
8. Организация заказника «Медный завод – река Чёрная»

Основные характеристики:

Общая площадь: примерно 9303 га

Цель создания: сохранение участков естественных ландшафтов на границе Ленинградской области в непосредственной близости от крупного мегаполиса (камового рельефа, сосняков, озер и болот). Обеспечение экологической связности экосистем Ленинградской области и Санкт-Петербурга за счет водотоков, текущих в город: река Черная, ручей Харвази (Охта). Историко-культурные объекты на особо охраняемой природной территории: множество оборонительных сооружений времен последней войны (Карельский укрепрайон) врыты в живописные камовые холмы. Оз. Меднозаводский разлив является памятником гидротехники. Сохранение этого участка естественного ландшафта важно как для поддержания экологического равновесия в районе интенсивной коттеджной застройки, так и для сохранения исторической памяти.

До организации особо охраняемой природной территории целесообразно избегать коренного преобразования ландшафта и смены типа землепользования и других видов деятельности, делающих невозможным создание ООПТ в соответствии с заявленными целями; рекомендуется резервирование земель.
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